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39-2023. MoODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE D'ODRATZHEIM :

JUSTIFICATION DE L' OUVERTURE A L'URBANISMVIE D’UNE ZONE 2AU

Monsieur le Malre expose aux membres du Conseil municipal que :

« La modification n°2 du plan local d’urbanisme a été engagée dans le but, entre autres, d'ouvrir &
'urbanisation une zone 2AU & Odratzheim,

* (eite zone est localisée au Nord-ouest du village, au lieu-dit « Strengenfeld ». Sa superficle d'une
superficie d’environ 1lhectare a vocation & accueillir de habitat de type individuel et intermédialire. If
est envisagé de reclasser cette zone {IAU en zone IAU.

Monsieur Le Maire Indique que Uarticle L,153-38 du Code de V'Urbanisme prévoit que : « Lorsque fe profet
de modification porte sur l'ouverture & Furbanisation d'une zone, une délibération motivée de l'organe
délibérant de I'établissement public compétent ou du Conseil municipal justifie V'utilité de cette ouverture
‘au regard des capacités d'urbanisation encore Inexploitées dans les zones déji urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d’un profet dans ces zones, »

Monsieur Le Maire précise dgalement que le potentie! d’'urbanisation dans les zones déja constructibles a
donc été analysé et que les conclusions de cette étude sont les suivantes ;

¢ Le Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Odratzheim a été approuvé le 16 janvier 2020. Celui-ck
planifie un développement résidentiel & partir d'une part d'une denslfication du tissu existant et
d'autre part deux zones & urbaniser, non urbanisables dans l'immédiat, classées 2AU,

e Lg demande de logements est importante dans nos communes. La tendance constatée lors de
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme est d'environ 4 logements neufs par an. Elle sert de référence
pour fa détermination des besoins en logements & moyen terme, Ce méme Plan Local d’Urbanisme
repérait un potentiel de 6 logements & créer au sein du périmétre béti existant en 2019. A ce jour,
plus de 6 Jogements ont été effectivement réalisés dans ces conditions. Le potentiel mobilisable est
dong épulsé, .

» Enmatiére de logements vacants, ' INSEE annongait, en 2020, 13 unités disponibles. Aprés vérification
par la commune, il 'avére que le nombre effectif de logements vacants a ce jour s’éléve a 5 dont un
seul serait potentiellement mobilisable & court terme. Il apparait ainsi nécessaire de maintenir la
dynamique observée et d'ouvrir a 'urbanisation fa zone 2AU située au fleu-dit Strengenfeld.

La zone 2AU située au lieu-dit du « Strengenfeld » est un espace d’environ un hectare localisé au Nord-
Ouest du viilage d'Odratzheim. Eile recevra le classement 1AU. Le choix de planification exposé au
rapport de présentation du PLU approuvé en janvier 2020 a reposé sur I'éloignement des espaces a
risque et de nuisances. La Mossig court le long du ¢bté Est, oppose dong, du village et la possibilité de
greffer cette urbanisation future au village grice d'une part a fa rue du Tramway et & son antenne
partant vers 'Ouest et d'autre part 3 la création d'une voirie reliant Ia zone concernée a la rue des
Pierres. Les réseaux pourront 8tre développés dans la continuité de ceux qui desserbent les

constructions des rues citées précédemment. Leur dimensionnement est suffisant dans les conditions

exposées a 'annexe sanitaire du Plan Local d’Urbanisme approuvé.| jasiséde iéeepfion an préfecture
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La future opération dont le contour quantitatif est déja connu présentera une densité d'environ 22 logements
a I'hectare et comportera du logement individuel et un ensemble de logements groupés. Elle est ainsi
compatible avec les orientations du Schéma de Cohérente Territoriale Bruche-Mossig (SCoT) qui préconise
pour le secteur qualifié de "p6le d’appui en lien avec Marlenheim" (soit Kirchheim et Odratzheim) une densité
moyenne de 24 logements par hectare et une diversité des formes urbaines. On notera également que le
maintien de la dynamique observée est bien en phase avec une des orientations générales de ce document

qui est de "stopper la baisse de son attractivité".

L'ouverture a 'urbanisation de la zone 2AU se trouve ainsi justifiée. Monsieur le Maire propose au Conseil

municipal de délibérer en ce sens.
e Vule Code de 'Urbanisme et notamment son article L.153-38,
e Vu le Schéma de Cohérence Territoriale Bruche-Mossig approuvé le 08/12/2021,
e Vu le Plan Local d'Urbanisme de la Commune d’Odratzheim approuvé le 20/01/2020, modifié le
28/10/2021,
Entendu 'exposé de Monsieur Le Maire,
e Considérant que les capacités de densification du tissu béti existant sont devenues trés faibles en
raison de la réalisation de 6 logements,
e Considérant que le nombre effectif de logements vacants s'éléve, a ce jour, a 5,
e Considérant que la zone 2AU au lieu-dit Strengenfeld présente une véritable capacité
opérationnelle (disponibilité fonciére, projet de développement),
e Considérant que l'ouverture a l'urbanisation proposée, constituera, dés lors, la seule zone
opérationnelle dédiée spécifiquement a I'accueil de logements et qu’il importe de maintenir une
capacité d'accueil 3 cet effet sur le territoire communal afin de répondre a une demande

importante,
e Considérant que la faisabilité opérationnelle du projet est assurée conformément a l'annexe

sanitaire du P.L.U. approuvé,
Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal a 'unanimité des Membres présents :
e CONSTATE l'utilité de louverture & lurbanisation de la zone 2AU située au lieu-dit
« Strengenfeld » 3 Odratzheim au vu de I'analyse des capacités d’urbanisation encore inexploitées
dans les zones déja constructibles et la faisabilité opérationnelle d’un projet dans ces zones.

e DIT QUE la présente délibération sera notifiée a :
o Monsieur le Sous-Préfet de I’Arrondissement de Molsheim

Le Maire
Frangois JEHL
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De son affichage le 11/07/2023 et de sa
transmission en date du 10/07/2023
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