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PROJET DE RÉVISION ALLÉGÉE DU PLAN LOCAL D'URBANISME 

DE LA COMMUNE D1 ODRATZHEIM 

Madame, Monsieur, Chers Concitoyens, 

Le P,lan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de la commune d'Odratzheim a été approuvé par le Conseil Municipal 
en date du 16 janvier 2020. Le P.LU. est un document d'Urbanisme qui détermine les zones constructibles et 
les espaces à protéger de l'urbanisation. C'est un outil qui sert à délivrer les autorisations de construire et 
d'aménager. Il indique ce que l'on peut faire, où le faire et comment le faire. 

La Règlementation de la Zone 1-AUX (Zone d' Activités) sur la base du règlement nouvellement approuvé, 
a permis de constater que certaines règles imposées par le Plan Local d'Urbanisme actuellement applicable 
demandaient à être adaptées en raison de leur complexité et/ ou de leur caractère trop contraignant voire 
inapplicable. 

C'est la raison pour laquelle, le Conseil Municipal, dans sa séance du 3 juin 2021, a décidé d'engager une 
procédure de Révision Allégée du Plan Local d'Urbanisme portant exclusivement sur quelques points de la 
règlementation applicable en zone AUX. 

Comme indiqué dans le Lettre d'information de Juillet-Août 2023 distribuée à l'ensemble de la 
population, le dossier complet est tenu à la disposition du public en Mairie du 24 juillet 2023 au 31 août 2023 

le dossier de présentation de la révision aUégée comportant le proj,et de règlement modifié, une notice, 

explicative, les Orientations d'Aménagement et de Programmation ainsi que l'Etude d'Jmpact 

Environnemental peut être consulté en Mairie aux horaires habituels d'ouverture du 23 Juillet 2023 au 

31 Août 2023. 

Un cahier permettant de recueillir vos observations sera mis à votre disposition. 

Il vous est également possible de nous faire part de vos observations: 

• Par écrit à l'adresse suivante : Mairie, 13 rue de l'Eglise, 67 520 Odratzheim, 

• Ou par courrier électronique : mairie@odratzheim.fr 

Je reste bien entendu à votre entière disposition pour vous fournir de plus amples précisions quant aux 
modifications du règlement de la Zone concernée et vous prie de croire, Madame, Monsieur, Chers Concitoyens, 
à l'expression de mes plus cordiales salutations. 

13, Rue de l'église- 67520 Odratzheim 
Tél. : 03.88.506.105 - mail : mairie@odratzheim.fr 

Votre Maire 
François JEHL 
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LETTRE D'INFORMATION 
JUILLET- AOÛT 2023 

Madame, Monsieur, Chers Concitoyens, 
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La présente information est effectuée dans le cadre de la concertation du public relative à la procédure de 

révision allégée du Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Odratzheim. Vous pouvez consulter le dossier 
provisoire en mairie aux heures habituel/es d'ouverture au public et sur le site internet de la commune à la 
rubrique « A la Une "· Un registre vous permettant de fa.ire vos observations est tenu à votre disposition en 
Mairie. 

Le dossier sera obligatoirement présenté pour avis aux diverses institutions concernées (Personnes 
Publiques Associées {P.P. A.) à la fin de la présente année 2023. 

Une enquête publique (obligatoire) sera organisée vers la fin de la présente année afin de permettre 
l'aboutissement de la procédure au tout début de l'année 2024. 

La Révision Allégée du Plan Local d'Urbanisme a été souhaitée par la Communauté de Communes de la 
Mossig et du Vignoble suite à l'approbation du Schéma de Cohérence Territoriale Bruche-Mossig (S.Co.T. Bruche 
Mossig) 

En effet, ce dernier confirme la planification de la Zone d'Activités intercommunale située sur le Territoire 
de la Commune d'Odratzheim. Son maître d'ouvrage, la Communauté de Communes en a donc diligenté les études 
pré-opérationnelles en vue de sa commercialisation. 

Celles-ci ont montré la nécessité de faire évoluer à la marge certaines règles en vigueur, sans que le 
périmètre global de la zone soit remis en cause. 
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La procédure retenue est celle de la révision alJégée. 
El.le vise à faire évoluer les règles de hauteur et pente de toit, en cherchant à concilier au mieux les 

impératifs techniques et les impacts paysagers. 
Plus précisément, il est proposé de définir une seule limite de hauteur: une limite hors tout, car c'est la 

limite qui importe en termes paysagers. La hauteur maximale est, en outre, augmentée, passant de 8 mètres au 
faîtage à 9 mètres hors tout. 

En parallèle, le mode de calcul de la hauteur maximale est modifié et permettra de mieux prendre en 
compte la topographie du lieu. Il s'agit d'éviter des différentiels de hauteur trop conséquents et inesthétiques en 
limitant les affouillements et exhaussements. 

L'évolution réglementaire relative aux pentes de toit consiste à porter l'incl inaison maximale autorisée de 
20 à 30°. 

En complément, et sur la base de l'étude d'impact environnemental réalisée tout récemment {Cabinet A. 

Waechter, septembre 2022), !'Orientation d' Aménagement et de Programmation est complétée afin de préserver 
la zone humide ainsi qu'une structure arborée au site. Le volet des mesures environnementales traite également 
de la gestion des eaux pluviales, de la prise en compte de la faune et des précautions à prendre en phase travaux 
ainsi que la recherche d'une optimisation du foncier. 
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ORIENTATION D'AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 
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Partout où la nature a besoin de nous 

Strasbourg, le 8 août 2023 

Nos réf. : B305/SSi-03/GC-BL-RE/2023 
Suivi par : Benoit LUX 

Monsieur le Président de la communauté 
de communes Mossig-vignoble 

Tel : 06 85 91 34 61 
Courriel: mossig@alsacenature.org 

Monsieur le Maire d'Odratzheim 

Objet: Projet de zone d'activités à Odratzheim 

ARRIVÉ LE 

1 7 AOUT 2023 

Messieurs, 

Tout d'abord, nous vous remercions d'avoir accepté de nous 
recevoir pour échanger sur le projet de zone d'activités à 
Odratzheim. 

. . 
Vous trouverez ci-après les points forts de nos échanges ainsi que 
les questionnements que nous avons encore suite à l'article paru 
dans les DNA du 21 juillet dernier : 

Mairie d'ODRATZHEIM 
Votre projet prévoit de ne préserver que la zone humide le long 
de la piste cyclable sur une surface d'environ 1 ha d'après notre 
discussion du 21 juin (les 1. 5 ha évoqués dans les DNA englobent 
des haies et aménagements en périphérie en plus de la zone 
humide). Si le projet ZA se fait tel que ce qui nous a été présenté 
et selon l'infographie des DNA, il sera incohérent avec les 
objectifs de la protection des paysages des espaces naturels 
(trame verte) qui s'imposent à toutes les collectivités. La zone 
humide, les prés-vergers et les haies sont à conserver en raison de 
la directive habitat pour préserver le gîte et le couvert d'oiseaux 
(34) et de mammifères dont certains sur liste rouge : Bruant 
jaune, Tarier des prés, Pie grièche, Verdier, Busard des roseaux, 
Milan noir, Alouette des champs pour les oiseaux, Muscardin et 
Écureuils roux pour les mammifères. Il ne faut pas oublier le 
Crapaud vert pour les amphibiens, le Lézard des murailles p,our 
les reptiles et tout un cortège d'insectes inféodés à ce milieu 
naturel...Tous ces animaux ont été mentionnés dans l'étude 
environnementale et sont observés régulièrement par les 
naturalistes et les simples promeneurs amoureux de la nature. 
Pour tous, cet espace est un havre de paix et de quiétude à 
proximité de leur zone de vie et sa disparition n'est pas 
envisageable. Ainsi selon les recommandations de l'étude 
environnementale et de la MRAE, il faudrait conserver intact la 
partie sud sur environ 2, 7 ha pour atténuer les impacts des 
habitats de la faune. En effet, cette espace de haies, de prés-
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vergers dont la majeure partie est en forte pente est un espace naturel riche et varié 
d'habitats. Aménager cette zone nécessitera également des remblais et déblais très 
importants. 

Nous avons proposé un compromis en conservant intact l'espace le plus au sud et le plus 
pentu sur une surface d'environ 1,8 ha (voir schéma ci-dessous). Pour arriver à ce 
compromis, il est préférable de conserver l'intégralité de la partie sud plutôt que de 
prévoir des rideaux végétaux au nord ou le long de la RD422 qui n'apporteront que du 
« cache-misère » à cette zone pour les automobilistes circulant sur la RD422 et ne 
remplaceront en rien la biodiversité actuelle. Pour compenser la haie la plus au nord qui 
serait détruite, il serait souhaitable de consolider l'existant en recréant un ourlet entre 
la ZA et la zone préservée et prolonger d'une haie le long de la piste cyclable au tout 
début de celle-ci. Il faudrait également modifier le circuit de circulation avec ces 2 ronds­
points gros consommateurs de surface est surtout éviter de faire cheminer la route le long 
de la zone humide dans la zone de plus forte pente, mais plutôt de faire passer la route 
plus au nord avec un seul rond-point (voir schéma ci-dessous). 
Nous nous questionnons également sur le devenir de la zone humide qui serait utilisée 
comme bassin de rétention et d'infiltration des eaux de pluies de la voirie et des bâtiments 
de la ZA. Comment sera gérée la dépollution des eaux avant libération dans le milieu 
naturel? Nous sommes particulièrement inquiets par rapport à la pollution aux 
hydrocarbures étant donné qu'un ou plusieurs garages sont prévus dans la zone. 

Nous avons appris avec plaisir qu'un projet de trame verte sera lancé prochainement et 
nous nous tenons à votre disposition. Bien sûr cette trame verte devra intégrer la zone 
humide et les pré-vergers sur l'emprise du projet de ZA. 

Nous avons évoqué la possibilité d'un bail à long terme entre la Comcom Mossig-Vignoble 
et le Conservatoire des Espaces Naturels Alsace pour la restauration et l'entretien des 
prés-vergers abandonnés. 

En conclusion, nous formons l'espoir que la discussion engagée, permettra de faire évoluer 
le projet dans le sens d'une meilleure préservation de ce réservoir de biodiversité. Comme 
discuté ensemble, nous souhaiterions voir la superposition du projet de plan 
d'aménagement avec la carte des éléments de biodiversité à conserver de l'étude 
environnementale. 
Nous restons à votre disposition pour continuer à travailler ensemble sur le projet, mais 
bien sûr en amont du dépôt de dossier de permis d'aménager. 

Veuillez recevoir, Messieurs, l'expression de nos salutations respectueuses. 

Guillaume CH_RISTEN 
Vice-président Alsace Nature 

Benoit LUX et Rolande EINSETLER 
Pilotes groupe local Mossig Alsace Nature 
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